EUROPAS GROSSTES IMMOBILIEN-MAGAZIN

ELLEV

Ausgabe 286 Deutschland 8,50 €  Osterreich 9,90 € » Schweiz 16,90 CHF www.bellevue.de

BELLEVUE

= uunrwcm

'j"“Dorferzu iy

II\/II\/IOBILE
¢ AM MEER




Nordzypern

EIN UNBESCHRIEBENES LAND

Der nirdliche Teil der Insel im dstlichen Mittelmeer lockt mit erstaunlich giinstigen DS o g
Immobilien, niedrigen Lebenshaltungskosten und interessanten Moglichkeiten fiir Investoren.

BELLEVUE besuchte die Tuirkische Republik Nordzypern
560.000 EURO

TEXY Claus-Peler Holler X Bungalow mit Blick
aufs Meer und die
Berge in Hanglage,
15 Minuten von
Kyrenia, 127 m?
Wohnfiache, 72 m?
Terrasse, 3 Schiaf-
zimmer, mit Pool,
Garage, Kamin,
Klimaanlage und
EinbaukOche. Lage
in einemn Luxusre-
sort mit Restaurant,
Bar, Marina, Tennis,
Fitness, Spa und
Strandzugang.
Erstbezug projektiert
t0r 2025
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BERGE & MEER

Vorne das Meer und
hinten die Berge:
Nordzyperns Riviera” bletet
schone Aussichtslagen.
Griechen, Romer, Osmanen
haben Spuren hinterlassen.
Wikser Esel, Hafen und
Restaurant In Kyrenla
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AR Ein unbeschriebenes Land NORDZYPERN

200.000 EURO

Gartenapartment mit Infinity Pool, 1. Meerlinie,
94 m? Wohnflache, 50 m? Garten, 20 m? Terrasse,
2 El und E

Lage in einem Boutique-Resort mit Sauna und
Fitnessraum, 20 Minuten von Kyrenla.
Erstbezug projektiert 10r Dezember 2023

ypern ist cine 9.251 Quadrat-
kilometer grofe Insel im &st-
lichen Mittelmeer. Von der weit
ins Meer reichenden Ostspitze
sind es keine 100 Kilometer zur
turkischen Sadkiste oder nach
Syrien. Geografisch gehirt die nach Sizili-
en und Sardinien drittgrofite Mittelmeer-
insel zu Asien, politisch und kulturell wird
sie meist Europa zugeordnet. An 320 Ta-
gen im Jahr scheint die Sonne iiber Zypern,
die Wassertemperatur liegt im Winter bei
17 Grad, im Sommer bei bis zu 28 Grad.

So weit die Fakten, ab jetzt wird das
Ganze ctwas komplizierter: Zypern ist cine
geteilte Insel Den Siidteil (auch griechischer
Teil genannt) bildet die Republik Zypemn,
900.000 Einwohner, seit 2004 Mitglied der
Européischen Union.

Der Nordteil hat ungefihr 375.000 Ein-
wohner, nennt sich Turkische Republik
Nordzypern® und ist cinzig von der Trkei
als eigener Staat anerkannt, zahlt rechtlich
betrachtet aber noch zur Republik Zypem.
Allerdings sind die Linder nun schon seit
fast 50 Jahren geteilt, und bislang sind alle
Versuche ciner Wiedervercinigung oder
sonstigen Losung gescheitert.

Hauptstadt beider Linder ist Nicosia,

kontrollierter Pufferstreifen Streitigkeiten
verhindern. Im Siiden der Insel gibt es zu-
dem zwei zu GroBbritannien zihlende Mili-
tirbasen, Relikte aus der bis 1960 dauern-
den Kolonialherrschaft.

Zypern war und ist durch seine strate-
gisch giinstige Lage seit Jahrtausenden fiar
Invasoren jeglicher Couleur interessant.
Schon Agypter, Phonizier, Griechen, Ro-
mer, Perser, Osmanen und viele andere ha-
ben die Insel irgendwann einmal besetzt
und ihre Spuren hinterlassen.

Wer heute zum ersten Mal nach Nordzy-
pern kommt, den erwartet ein iiberraschend
multikulturelles Land mit einigen Eigenhei-
ten. Zum Beispiel beim Geld: Offizielles
Zahlungsmittel ist die turkische Lira, man
kann aber fast dberall ebenso mit Euro,
Pfund oder auch in Kryptowiihrung zahlen.
Das erfordert mitunter beim Wechselgeld
cine gewisse Kreativit, funktioniert aber.
Verbliiffende Erkenntnisse auch beim Spa-
ziergang durch die Stadte: Hier finden sich
in trauter Nachbarschaft Moschee, English
Pub, Spielcasino und Shop mit Gucci- und
Prada-Fakes. 50.000 Gastarbeiter haben in
Nordzypem Jobs oder (und) eine zweite
Heimat gefunden, zum Beispiel Arzte aus
Kasachstan, Kellnerinnen aus dem Sudan,

Bauarb aus der Turkei, Girtner aus

wie einst Berlin eine igeteilte Stadt.
Zwischen den Inselteilen soll ein 180 Kilo-

Pakistan oder Zimmermidchen von den

meter hanger, von UN-Blaubelm-Soldaten

Philipp >
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155.000 EURO

Duplex mit offener
Galerieetage und

6 Meter hohen
Fenstern, Meerblick,
300 Meter vom Meer
in einem Resort mit
Gemeinschaftpools,
Restaurants, Marina,
Spa und Fitness,
65 m* Wohnfische,
40 m? Dachterrasse,
1 Schiafzimmer,
Einbaukoche,
Einbauschranke.
Erstbezug projektient
for 2024

188 s

Gutes Klima fOr zwei
geschmacksintensive Ermten
Landwirtschaft ist wichtigster
Wirtschaftszweig des Landes.
Antike Saulen in Salamis,
Championship-Golfcourse
Keeineum in Esentepe,
Moschee an der Kiste

Knapp ¢in Viertel der Bevolkerung sind
junge Leute aus aller Welt, die hier ohne
groBe Visahiirden und fidr ein paar Tausend
Euro pro Semester in den Dependancen
teils namhafter internationaler Universits-
ten studieren. Bildung ist nach Landwirt-
schaft und Tourismus wichtigster Wirt-
schaftszweig des Landes. Als prosperieren-
der Scktor gilt Medical Tourism. Hier wird
derzeit viel investiert

Die Kriminalititsrate ist schr niedrig
cbenso die Lebenshaltungskosten, Selbst in
Spitzenrestaurants kostet ¢in Mentl selten
mehr als 25 Euro, cin Paar kommt mit
1.500 Euro im Monat komfortabel aus.

Seit einigen Jahren boomt in Nordzy-
pern, besonders an der ,Riviera® links und
rechts der Hafenstadt Kyrenia, die Bauwirt-
schaft. Neubauimmobilien zwischen 50.000
und 600.000 Euro lockten zunichst Briten
und Skandinavier, seit circa zwei Jahren
auch zunchmend mehr Deutsche,

Schlagkriftiges Argument ist der Spit-
zensteuersatz von zwanzig Prozent. Wer
eine | bilie besitzt, erhiilt probleml
den Residentenstatus, kann ¢in Konto croff-
nen oder cine Firma grunden. Auferhalb
der EU, aber nicht zu weit entfernt von ihr.

Das kann interessant sein.

Nordzypern entfacht viclleicht nicht die
Licbe auf den ersten Blick, aber dieses kicine
Land becindruckt nachhaltig mit Qualititen
wie Klima, Naturbelassenheit, Gastfreund-
schaft, Sicherheit, Entwicklungspotential
und einer sympathischen Leben-und-leben-
lassen-Mentalitat. n
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IMMOBILIENKAUF IN NORDZYPERN

Der Immobilienkauf durch Ausldnder ist in
e Nordzypern unproblematisch. Auch sind die
Eigentumsverhdltnisse in einem Register geregelt
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Fliche 3.355 km? (Deutschland: 357.000 km?) Linge der Kiiste 396 km

ca. 375.000 i 112 (Deutschland: 233)
Sprache Tarkisch Erreichbarkeit DirektflGge zu den Flughafen Paphos oder Larnaca
in Sidzypern, dann weiter dber die Grenze nach Nordzypern oder Flige mit
Zwischenlandung in Istanbul zum Flughafen Ercan in Nordzypern nahe Nicosia

Immobilienangebot Beliebteste Region bei Auslandern ist ,Nordzyperns Riviera® an
der Nordkiste um Kyrenia. Die meisten entscheiden sich fir ein Neubauprojekt
in einem luxuridsen Resort. Es ist ratsam, einen renommierten Bautrager zu wah-
len und auf jeden Fall bestehende Anlagen des Unternehmens anzuschauen (je
alter, desto aussagekraftiger). Wer vom Plan kauft, hat Vorteile bei Preis, Auswah!
und Ausstattung und einen Nachteil durch die Wartezeit bis zur Fertigsstellung.
Nebenkosten Beim Kauf fallen 5 Prozent Mehrwertsteuer sowie Kosten fir Anwalt,
Stempelstever u.a. an, insgesamt je nach Art der Immobilie ab ca. 3.000 Euro.
Nebenkosten einer 100-m?-Wohnung: jahrliche Grundsteuer 20 bis 30 Euro,

die Maintenance der Anlage ca. 100 Euro/Monat, Betriebskosten ca. 100 Euro/
Monat, Viele Betreiber bieten eine komplette Ferienvermietung der Objekte an,
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